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-
amely létrejott egyrészeSl: Panyi Kéarolyné (sziletési név: Hollg, Amalia) sziletési hely. idé:
édesanyja neve: szemelyl szan:

addazonosito jel: 3254 Varasz6, Kossuth Lajos Gt 82, szam alattl lakos, mint eladé (a
tovabbiakban: Elado)

DL @(BU

miasréer+Al- T, Kokavecz Istvan (sziletési név: Kokavecz Istvan) szlletési hely, id6

' ... édesanyja neve: , személyl szam: adodazonositd jel:
\ Lakcime: 1141 Budapest Mogyorddi ut 189. fsz. 2., Tartézkodasi hely: 1148 Budapest,

Csernyus utca 78/B. 1. em. 3.sz4m alatti lakos, mint vevd, (a tovabblakban Vevd)

kozott alulirott helyen és idSben az alabbi feltetelekkel

1.Az Eladé tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

- ingatlan nyilvantartasban a Varasz6 kiilteriileti 031/19. hrsz. alatt nyilvantartott 5493 m? nagysagu,
8.06 AK értékil szanté miivelési 4ga term&foldingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban,

- ingatlan nyilvantartisban a Varasz6 kiilteriileti 031/20. hrsz. alatt nyilvantartott 1919 m? nagysagu,
2.99 AK érték(i szant6é mivelési 4gh term6foldingatlan 1/1 tulajdoni hianyadban, valamint

- ingatlan nyilvintartisban a Varaszé kiilteriileti 046/4. hrsz. alatt nyilvintartott 738 m?® nagysagy,
1.15 AK értéki szant6 mivelési gt term6foldingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban,

A tulajdoni lap tanusiga szerint a Varaszé 046/4. htsz. ingatlan vonatkozisdban 125 m2 teriletre
gazvezetek szolgalmi jog a TIGAZ-DSO Foldgazeloszt6 Kft.-nek, és 44 m2 tetiiletre az MVM Emisz
Aramhalézati Kft.-nek vezetékjog van bejegyezve. Ezen kivill még az Erd6kovesd 0110/12 hrsz.
ingatlan vonatkozésiban 261 m2 terilletre az MVM Emisz Aramhalézati Kft.-nek vezetékjog van
bejegyezve.

- ingatlan nyilvintartisban az Erd6kévesd kulteriileti 0110/12. hrsz. alatt nyilvantartott 5502 m?
nagysagu, 10.05 AK érték{i szant6 mivelési gt termdfoldingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban
(tovabbiakban: Ingatlanok)

Az Elad6 nyilatkozik, hogy a fenti Ingatlanok vonatkozasaban § a bejelentett f6ldhasznalé.

Az Ingatlanok a fentiekben rogzitetteken tilmenden minden per-, igény- és tehermentesek, melyért az
Elad6 szavatol. Az Eladé fentieken tdlmenden szavatol azért, hogy az Ingatlanokon a torvényes
elévasarlasi jogokon tilmenden harmadik személynek olyan joga nincs, mely a Vevs jogszerzését
akadalyozna, vagy kotlatozna.

2. Az Bladé eladja, a Vevé megveszi az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanokat a Vevé dltal
megtekintett és nem kifogasolt allapotban, a kéleséndsen kialkudott egybefoglalt 3.500.000.- forint
azaz harommilli6- 6tszazezer forint vételaron.

A szerz6dé felek az ingatlanok értékét az alabbiak szerint allapitjak meg:

- Varasz6 kiilteriileti 031/19. hrsz. ingatlan 1.600.000.- forint

- Varasz6 kiilteriileti 031/20. hrsz. ingatlan 600.000.- forint

- Varasz6 kiilteriileti 046/4. htsz. ingatlan 200.000.- forint

- Erd8kovesd kiilteriileti 0110/12. hrsz. ingatlan 1.100.000.- fotint
A felek megillapodnak, hogy ezek az értékek a termdfold értékei, tekintettel arra, hogy szantd
tertiletek, tehat Gltetvény érték nem meghatarozhato.
A szerz6d6 felek jelen okirat alafrasaval rogzitik, hogy azért egybefoglalt vételaron torténik az 1.
pontban irt terméfoldek adasvétele, mert azokat az Elado egylittesen kivanja kizardlag értékesiteni, a
Vevd pedig egyiittesen kivinja azokat megvasarolni, dologosszességként. A efoglalt vételaron
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torténd adasvételre a 2013. évi CXXIL tv. 19. § (5) b) a foldek azonos vagy szomszédos jarés
terilletén fekszenek és a foldek bejegyzett f6ldhasznildja ba) az eladé.

A szerz8d6 felek rogziteni kivanjak, hogy a vételdr meghatdrozasinal figyelembe vették azt, hogy
koziilik 2 egymissal szomszédos teriletek, valamint figyelembe vették az ingatlan elhelyezkedését
kifejezetten azt, hogy belteriilettel kozvetlen hatdrosak.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a vételar megfizetése az alabbiak szetint torténik:

e A Vevé jelen okirat aldirisival egyidejlleg egyOsszegben és banki 4tutalassal megfizet az
Eladé részére 2.000.000.- forint azaz kettémillié forintot foglalokent az Blad6 Magyar
Allamkincstirnal vezetett 10035003 — 93489306 - 07367412 szémi bankszamla]ara A
szerz8d6 felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak és egybehangz6
akaratnyilatkozattal rOgzitik, hogy a foglald Gsszege a vételirba beszdmitista kertl. Ha a
szerz8dés teljesitése olyan okbdl hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelSs, vagy mindkét fél
felels, a foglald visszajir, A teljesités meghitsulasaért felelSs fél az adott foglalét elveszt, a
kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.

//////

e A Vevd jelen okirat hatésigi jovihagyisit kévetd 5 naptiti napon belil egydsszegben és
banki 4tutaldssal fizeti meg a fennmaradé 1.500.000.- forintot az Eladé Magyat
Allamkincstérnal vezetett 10035003 — 93489306 - 07367412 szamt bankszamlajéra.

3. A szerz6d6 felek tudomasul veszik az eljard tgyvéd tajékoztatisit a jelen szerz8dés titgyat képezd
ingatlan vonatkozasaban a 2013. évi CXXII. tv.~ben szabalyozott elévasitldsi jog tartalmardl:

A Vevé nyilatkozik, hogy a mez8- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII.
tv. 18. § alapjan el6vasarlasra nem jogosult. A Vev§ kijelenti azonban, hogy nyilvantartasba
vett foldmiives, regisztraciés szama: 510139/1/2022).

4. A felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a mez8- és erd8gazdasigi foldek forgalmdrdl sz6lé 2013, évi
CXXIL tv. 21.§ (1) bekezdése alapjin a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovabbiakban: adésvételi szerz8dés)
kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek aldirdsitdl szimitott 8 napon belill - kozolnie kell e
torvényen, valamint mas torvényen, illetve a megéllapodéson alapulé elévisitlasi jog jogosultjaival. Az
addsvételi szerz6dést - az e térvény végrehajtisira kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint - az
elévasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzdje ttjin
hirdetményi Gton kell kézolni. A felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi tv. 7. § (1)
bekezdése értelmében a tulajdonjog atruhazasarél szo6l6 jelen szerzédést a  mezbgazdasagi
szaklgazgata51 szerv hagy)a jova. A mezogazdasagl szakigazgatasi szerv jovahagydsa a ]ogszabalyban
elbirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem potolja, tovabbé nem potolja mas hatdsdgok
elézetes engedélyét, illetve jovahagyasat, amelyek a joglgylet létrejottéhez vagy érvényességéhez
ugyancsak sziikségesek.

5. A Vevé nyilatkozik, hogy:

o Kotelezettséget vallal arra, hogy a f6ld hasznalatdt mésnak nem engedi at, azt maga haszndlja
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

e A foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXILtv. 13.§ (3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja. A 2013. évi
CXXILtv. 13.§ (2) bekezdés szetint nem mindsil a haszndlat dtengedésének az, ha a
tulajdonjogot szerzé fél a fold hasznalatit foldmivesnek mindstlé kozeli hozzitatrtozdia,
vagy a legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzatartozdjinak legalabb 25%-ban
tulajdonaban all6 mezdgazdasigi termelGszetvezet javira engedi at.
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e Tovabba nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl
eredd barmilyen korabbi féldhasznilattal kapcsolatos jogersen megallapitott és fenndllo dij-,
vagy egyéb tatrtozisa (a tovibbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozds). Nyilatkozik, hogy a
tulajdonaban 4llé részarany-tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada
és a mar tulajdoniban és haszonélvezetében 4ll6, tovabbd a megszerzésre kerlild foldtertilet
hektarban kifejezett térmértékének egylittes Osszege nem tobb mint 300.

o Nyilatkozik tovabbi attél, hogy a birtokdban all6 f6ld jogellenes mas célt hasznositisa, vagy a
hasznositasi kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsig a szerzést megel6z8 5
éven belill jogerésen foldvédelmi birsigot nem szabott ki vele szemben és a szerzd féllel
szemben a szerzést megeléz8 5 éven beliil nem Allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkertlésére iranyulb jogligyletet kotott.

e Tovabba nyilatkozik, hogy 109/1999.(X11.29.) FVM rendelet 68/C. §-a értelmében részariny
tulajdonnal nem rendelkezik.

6. Az Eladé az ingatlant a tulajdonjog bejegyzéssel egyidejiileg adja a Vevé birtokaba, aki ettl az
id8ponttdl kezd6dben viseli az ingatlan tetheit és szedi annak hasznait.

7. Az Eladé jelen okirat aldirdsival mar most feltétlen, végleges és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartasbol téroljék, és az 1. pontban
régzitett ingatlanok vonatkozasaban a Vevd tulajdonjogit adasvétel jogcimén Varaszé 031/19.
hrsz., 031/20. hisz., 046/4. hrsz., Erd6koévesd 0110/12. hrsz. ingatlanok mindegyikére 1/1
aranyban bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartisba, akként hogy az eljar6 iigyvéd jelen addsvételi
szerz6dést csak akkor nyljthatja be a Foldhivatalba, amennyiben hitelt érdemlGen, irdsban igazoldst
ayert az Eladétdl, hogy a Vevé a teljes vételarat megfizette részére.

A szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy a vételit teljes Osszegének maradéktalan, szerz6désszerd
teljesitését Fladé koteles az Ssszeg jovairdsat kovetd 3 napon belil frdsban — e-mailben- és sz6ban
(telefonon) az ellenjegyz tigyvéd felé visszaigazolni.

Letéteményes tigyvéd az Eladé 4ltal a vételir megfizetésére vonatkozd visszaigazolasa hianyaban az utolsd
vételar-részlet atutaldsat teljesitd pénzintézetnek az 4tutalds sikeres megtorténtérél adott igazoldsa
birtokdban, az utolsé vételirrész Atutaldsat kovetSen 2 banki munkanapon belil jogosult és koteles a
letétbe helyezett okiratokat a letétbd] kiadni és benyujtani az illetékes ingatlaniigyi hatésighoz, vagy a
bejegyzési engedélyekbdl négy eredeti és egy masolati példanyt Vevok részére kiadni.

8. A szerz6d6 felek jelen szerzédés aldirdsival megbizzak dr. Timar Tiinde iigyvéd (KASZ:
36073854, székhely: 3200 Gyongyds, Matrai Gt 4.) az adisvételi szerzédés ellészitésével,
ellenjegyzésével és annak alapjan a foldhivatali eljiris (Vevéi jog bejegyzés, Eladé tulajdonjoginak
torlése, Vevdk tulajdonjoginak bejegyzése) lebonyolitisaval. Jelen meghatalmazas kiterjed a B40OE
jeld adatlap felek képviseletében torténd elektronikus Gton, az ONYA rendszeren keresztil t61ténd
benyujtasara is.

A felek meghatalmazzik az eljar6 tigyvédet, hogy a felek jogait és kotelezettségeit nem érintd esetleges
név, adat, szamelirds vagy hiba, szamitisi hibit vagy hidnyt szikség esetén a szerzGdésen
egyszemélyben a kijavitds szabilyai szerint (egyértelmd jelSléssel, tovabba szigndval és pecséttel) az
okiraton dtvezesse. Alulirott Dr. Timar Tiinde tigyvéd az Ugyvédi tevékenységtdl szOlé 2017. évi
LXXVIIL totvény 34. § (2) bekezdése alapjan kijelentem, hogy a meghatalmazast elfogadom.

megfogalmazott
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A Vevd jelen okirat aldirdsdval nyilatkozik, hogy az illetékmentességet kéri.

Az eljard tigyvéd tijékoztatja tovibba az Fladét, hogy az ingatlan atruhdzdsibol szarmazd jovedelem,
adémentes, ha az dtrubdzds a megszerzés évében vagy az azt kovetd 6t évben tOrténik.

Az eljar6 tgyvéd fentieken tilmenden az illeték- és addfizetési ktelezettségrdl tovabbi felvilagositast
nem ad, az ad6- és illetékfizetési kotelezettséget az allami addhatdsag allapitja meg, melyet a szerz6d6
felek jelen okirat aldirdsdval tudomasul vesznek.

10. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriilt koltségek
kézul a tulajdoni lap koltségeit, az igazgatdsi szolgiltatisi dijat, tigyvédi munkadfjat és a vagyonszerzési
letéket a Vevé viseli.

11. A szerz8d6 felek jelen okirat alirisival nyilatkoznak, hogy nagykord, magyar allampolgarok,
cselekvSképességiik teljes.

A szerz8d8 felek jelen okirat aldftisival nyilatkoznak tovibb4, hogy szerzédésitket szabad
akaratukbél, minden befoly4stol mentesen tették, jognyilatkozataik megtétele soran tévedésben nem
voltak, kényszer, fenyegetés hatésa alatt nem alltak, egyben jelen okirat alirasival jelen szerzédés
feltling éstékaranytalansag cimén térténd megtamadisinak jogardl kifejezetten lemondanak.

A szerz8d6 felek rogzitik tovabba, hogy az eljard {igyvéd felolvasta a szerz8dést, részitkre
elmagyarzta a jogligylet 1ényegét, valamint a szerz8dést 8k maguk is atolvastik.

12. Az eljard tigyvéd téjékoztatja a Feleket, hogy a 2017. évi LIII. tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
azonositisi kotelezettség terheli az Eladd és a VevSk adatai vonatkozisaban. A Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjin a jelen szerz8désben keriilnek rdgzitésre, a Felek adatszolgiltatasa, és az 4ltaluk
bemutatott személyazonossig igazolsita a Pmt. szabalyai szetint alkalmas okirat bemutatisa alapjan.
A felek tudomasul veszik, hogy a szerz8déses kapcsolat fennilldsa alatt az azonosits sordn megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajit neviikben jirnak el az figylet soran, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozdsrél a tudomésszerzéstél szdmitott 5 (6t) napon belill kételesek az
eljard tgyvédet irasban értesiteni.

A szetz8d6 felek jelen, 4 oldalbél 4ll6 7 eredeti példanyban késziilt szerz8dést annak az eljar6 tigyvéd
altali felolvasdsat kovetSen kézosen értelmezték, tendelkezéseit megértették, és mint akaratuknak
mindenben megfelelSt, helybenhagydlag és sajat keztleg al4irtik, és egyben alafrasukkal elismerik jelen
szerz6dés 1-1 eredeti példanyanak Atvételét is.

Gyongyos, 2026. februar 03.
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